SOCIETATEA COMERCIALA ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE
V[Z "V &K* stl ROMANIA !1‘1'....“'.,;“‘.;"1
4 3 620008-5¢nlu-Gheorghs, Sir. Koros! Csoma Sandor Nr. 24 1509001
tol, & fax: 0040 267 362303, mobil: D040 722 385511 st 0040 722 385512, emal: offce@vksri.ro
e »
FISADE RE
GULAMENT NR. 7/1 FIDE TUL COVASHA
PRIMARIA MUNICIPIULLR
SFANTU GHEQRGHE
ANEXA
CERTIF Mne
FICATUL DE URBANISM
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1. DENUMIREA ZONEI: = ! ”"’"‘[
|

ZONA FUNCTIONALA DE LOCUINTE - UTRNR. 7/1 (L) ) /

Art.2. DELIMITAREA ZONEI: (vezi plansa A-02) :

- lanord —strada Veszprem
- lasud - strada Campului
- lavest—UTR7

- laest-UTRS8/L

Art.3. CONSTRUCTII EXISTENTE:

- pe amplasament exista cladiri
- pe strazile adiacente zonei exista retele tehinco-edilitare

Art.4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- Joturi de cca. 300,0 mp la 1200,0 mp pe care s¢ vor realiza constructii pentru locuinte si

anexele lor gomgdareggi

Locuintele vor fi de tipul :
- locuinte izolate sau cuplate cu

o parcela)
- gnexe spodarestivor fin i de “tip urban”, pol aerului, solului, a

apei fiind exclusa intr-o zona de locuit absolut urbana
ipamente ioii. comert, alimentatie publica de mica
estea sa fie compatibile cu vecinatatile si

-2 apartamente (maxim 2 cladiri principale pe

cu zona in general

- functiunile , altele decat cea de locuit cu anexe gospodaresti, nu vor depasi 25% din aria

totala a cladirii de Jocuit
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Art4.2, UTILIZARI INTERZISE

Se interzice realizarea de orice alte functiuni decat cele precizate la articolul 4.1, care nu sunt
com?lemmtarc functional, estetic, al protectiei mediului cu functiunile de baza (locuinte,
locuinte cu functiun; complementare, dotari de carticr, anexe, drumuri, parcaje).

Se imerzice realizarea de constructii cu functiuni de industrie/productie, depozitare en-gros,
Este interzisa utilizarea terenurilor libere de constructii pentru functiuni cu caracter provizoriu
cum ar fii depozitare si manipulare materiale de constructii say alte materiale depozitate in
stive, pe spatii deschise, acoperite-deschise sau inchise de tip soproane,

Sunt interzise orice Jucrari de terasamente si amenajari exterioare/sistematizare verticala a
terenurilor care sa afecteze spatiile publice si parcelele vecine,

Art.5. REGLEMENTARI ALE ZONEI indicativ “Lr
Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor

- Realizarea constructidlor noi se va face ¢u incadrarea in “limita zonei de
construire”(edificabil) marcata pe plansa A
distantelor fata de vecinatati:

"~ prevederile Codului Civil - -
- minimum 5,00 m fata de limita interioara a trotuarului strazii adiacente,
conform reprezentarii de pe plansa A-02 “Reglementari propuse, zonificare,
circulati”

- cel putin 2,00 m fata de limita cea mai apropriata fata de vecin (stanga sau
dreapta), conform reprezentarii de pe plansa A-02 “Reglementari propuse,
zonificare, circulatii”, cu respectarea prevederilor Codulut Civil

g - minimum 3,00 m distanta dintre cladire si limita din spate a parcelet

@\) - fata de limitele laterale sau posterioare dintre loturile vecine se pot amplasa

constructil la mai putin de 2,00m respectiv 3,00m cu conditia respevtari

02 - Reglementari , cu respectarea stricta a
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prevederilor Codului Civil si cu obtinerca acordului proprietarului vecin in
scris, document ce va fi legalizat la notar

- Se vor respecta reglementari normativelor de securitate la incendiu

- —
- Distantele reglementate sunt marcate pe plansa A-02 “Reglementari propuse,
zonificare, circulatii”, ca distante minime

- Alinierea cladirilor se va face paralel cu “linia de construire” - edificabil pe o lungime
de minim o treime din lungimea cladirii

- Toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane, scari, planuri inclinate,
copertine, etc. trebuie sa fie inscrise in “linia de construire” - edificabil

- Spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladirilor poate fi amenajat ca zone
terasate, trepte, plantatii, alte amenajari exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea

sa depaseasca aliniamentul parcelei

—————

- In masara in care un proprietar detine mai multe Joturi construibile si doreste alipirea
acestora, prin prezentul plan urbauistic zonal, toate regulile de construire se transfera la
lotul alipit(distante fata de vecini, distante fata de strada, amplasare functiuni, coeficient
de ocupare a terenului, procent de ocupare a terenului etc.). La fel se procedeaza si in

cazul dezmembrarii unui Jot construibil mai mare in mai multe loturi construibile mai

mici, cu conditia ca acestea sa aiba acces din drumurile existente sau propuse prin

prezentul plan urbanistic zonal.

Art.5.2. Dimensiunea si suprafata parcelei

Pentru a fi construibila direct pe baza Regulamentului din prezentul Plan Urbanistic - Zonal o

parcela noua trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii;
- Jatime minima 12,00m locuinte izolate sau cuplate, iar suprafata sa fie de minimum

200,0mp, cu regulile de construire din aceasta documentatie

. Atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite dupa aprobarea
Regulamentului, solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata de
catre expert autorizat in conformitate cu prevederile legislative si normative in vigoare,
astfel incat sa nu se afecteze stabilitatea cladirii existente.
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Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul incintei proprii in urmatorii
indici de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) =35%
- coeficient de wtilizare a terenulu (CUT) = 1,44 %
Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea regim de inlatime maxim P+1+M say P+2+M
- nu s¢ considera *“nivel* :

- spatiile de tip “demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie cel
mult jumatate din volumul total al acestui nivel
- inaltimea la streasina a acoperisului nu va depasi 9,0 m fata de cota naturala medie a
terenului
- inaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 12,00 m fata de nivelul
terenului natural (cota medie)
- cota +/-0.00 a _cladirilor va fi cu cel putin 0,50m deasupra cotei axului strazii din care se
accede parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor

- corpul principal a constructiilor noi va avea directia dominanta a coamei acoperisului
orientata paralel cu axul strazii din care este accesibila parcela, sau dupa caz perpendiculara pe
aceasta directie, avand in vedere dispozitia Joturilor , probleme de insorire si de caracter al
arhitecturii din zona (conform reprezentarii de pe plansa A-02 “Reglementari propuse,
zonificare, circulatii”)

- panta invelitorii va fi cuprinsa intre 17° si 60°

- materialul pentru invelitoare va fi tigla profilata sau solzi de culoare rosie sau alte materiale
noi cu aspect identic sau tabla cutata de calitate (cu exceptia tablei zincate) de culoare rosie,
maron inchis in diferite nuante _

- acoperisurile vor putea avea amplasate lucarne, dar acestea vor fi dispuse la cel gutm'l,s m
de la pazia invelitorii. Inaltimea lucarnelor nu va depasi coama principala a acoperisului

Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip “durabil*: caramida, beton, beton armat,
metal, precum si material lemnos in procent maxim de 30 %

1t
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. ca materiale pentru suprafetele exterioare vizibile sunt permise:
- tencuieli praf piatra alba sau zugraveli albe (sau alte
materiale de aspect similar si calitate superioara) sau
alese in armonie cu materialele folosite

- placaje caramida gparenta sau alte materiale specifice
pentru placari la soclu , piatra , similipiatra

- elemente aparente de lemn in procent de maximum 30%
- tamplaria exterioara va £i din lemn, aluminiu sau pvC

in culoare naturala sau diferite culori

alte culori

Art. 5.7.Cladiri anexe
e prin Regulament si sunt amplasate in edificabilul

parcelei (delimitat de linia de construire) fara a depasi 25% din suprafata acesteia
- materialele de constructie alese vor £ conforme normelor de rezistenta, de protectie contra

incendiilor si de igiena. Forma si materialele s¢ vor‘inscric in imaginea de ansamblu a cladirilor

de pe parcela.

. construirea cladirilor ancxe va autoriza.doar impreuna ¢u construirea cladirilor. de locuit

sau pentru servell sa eriot. VAncxele vor fi amplasate in 7ona din spate a Joturilor

erertabile, cu exceptia garajelor, pentru 8 pu afecta negativ imaginea de ansamblu a zonei. In

cazul amplasarii garajelor inspre strada de acces, acestea se vor integra in arhitectura cladirlor
rincipale sia imprejmuiril '

P ,,,WAM’”WW"‘“"”/

et

- cladirile anexe au functiunile permis

Art.5.8, Parcaje
esar a fi asigurat este de 2 locuri in cazul unei

- pumarul minim de parcaje ( sau garaje) nec
amente pe o parcela

locuinte unifamiliale si de 3 loturi in cazul unei locuinte cu 2 apart

Art.5.9. Delimitari incinta

- delimitarea spatiilor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depascasca © inaltime

de 1,80 m de la cota terenului natural .

. materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :
. lemn alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente
. zidarie de caramida sau piatra 1a soclu , in combinatie cu lemin sau metal

- beton armat
- gard viu

12



Reglementari propuse 1

Situatia existenta Sttuatla propusa
| mp % mp %
Supra'ata de teren aferenta zonel studiate 49.490,00 - 49.490,00 -
Suprafata de leren reglementata prin P.U.Z. 8.496,00 - 8.496,00
Suprafata de leren aferenta cal do comunicatio rutiera 1.303,00 - 760,00 -
[UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA 7/1 L:
- EXISTENT: zona functionala locuinta sl funciiund complemntare 2418,00 100 241800 100 LEGENDA
- PROPUS: zona functionala loculnte sl functiunl complementare
Sprarata construlia marima 7.450.80 60 846,30 35 Bl Bl Uit zona studiata
Sipeilola destasiuis madme 291,80 - 3.481.92 - mo e wmm omm o Limita aferenta P.U.Z. - imita proprietat intiatorilor
Supra'ata minkma spatl verzl 48360 20 725,40 30 Ll cadesirale paresle wxksente
Supralata eslimala aleronta Grumurl_ platforme sl parcaje de Incinta 483,60 20 846,30 35 T
Frocent de ocupare a teronulul P.O.T. markm g 60 5 35 e “Ciuicului Gradina", proicct n. 1156/1999 elaborat de
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA UTR 7/1 (L) Coefidient de ocupare a teronulul C.U.T. maxim = T2 N Tan S.C."V&K" S.R.L. sl aprobat cu H.C.L. 79/2000
10 |7/1| 35% | 1,44 | 2 | 17°-60° P+1+M+ Regim de tnaltime - maxim Pe1Msau Pe1eMsau —————————  Limita unitatii teritorialo do referinta UTR propusa
i B2 Pra F12sM Limita edificabil, limita zonei do construiro confrom
( UEQE'LER"WW OE WEFE“"‘LA:‘;&‘ S o i T3800 ol P.U.Z. *Ciuculul Gradina®, prolect nr. 1156/1999 elaborat
3 ~ zona functonala locunte complamen 775, 318, e
\ FEXSTENT: 2one Arctonek i ictvmisioat 40 S.C. VA SR.L. sl aprobal o H.C.L 792000
Supraiata construlta maxima 2.865,00 60 7.861,30 35 = =mi= ===~ Limita edificabil, limita zonei de construire propusa
UNTTATERERTTO) STl o 5.730,00 5 7.657.92 3 Strazi existente, propuse pentru modermizare - cu
RIALA DE REFERINTA UTR 8/1 (L) imbracaminte asfaltica - conform P.U.Z. *Ciucului Gradina",
ot i el 95500 1595,40 g
PrIIM= S0erals ke Spult L 2 prolect nr. 1156/1999 elaborat de S.C. VAK" SRL. si
L; 8/1 35% 1’44 V% 17°-60° P+24M Supralata estimata aferenta drumur, platforme si parcaje de incinta 955,00 20 1.861,30 35 aprobat cu H.C.L. 79/2000
SCkA e okiipars § Wreruied P, OLT: 2 %0 = * Strazi propuse - cu Imbracaminte asfaltica - conform P.U.Z.
Cosficient de ocuparo a terenub C.U.T. maxim - 1.2 - 144 “Ciucului Gradina®, proiect nr. 1156/1999 elaborat de S.C.
© i - Regim de Inalime - maxim Pri+M sau i PrivM sau i “V&K" S.R.L. sl aprobat cu H.C.L. 79/2000
L / P2 Po2sie Strazi propuse - alee cu calupuri - conform P.U.Z. *Cluculul
Gradina®, proiect nr. 1156/1999 elaborat de .C. “V&K™
SR.L. sl aprobat cu H.C.L. 78/2000
Constructii existente
Constructi propuse pentru desfiintare - conform P.U.Z.
Distanta ax drum - Distanta ax drum - “Ciucului Gradina”, proiect r. 1156/1999 elaborat de S.C.
edificabil 8.50m adificabll 9.50m “V&K" S.R.L. sl aprobat cu H.C.L. 792000

W

Zona cu restrictie de construlre - CONFORM EVIDENTE OCPI COVASNA FARA ACTE
- pana la elaborare Plan Urbanistic de Detaliu - conform P.U.Z. “Ciucului Gradina®,
prolect nr. 1156/1999 elaborat de S.C. "V&K" S.R.L. si aprobat cu HCL 792000

Zona functionala de locuinte conform P.U.Z. "Ciucului Gradina®, proiect
nr. 1156/1999 elaborat de S.C. "V&K” S.R.L. si aprobat cu HCL 79/2000

N
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™

EDIFICABIL |
\§

EDIFICABIL
ALINIAMENT

ALINIAMENT
TROTUAR
Ax drum

Zona functionala de locuinte si functiuni complementare (comert, artizanat,
prestari servici) conform P.U.Z. *Cluculul Gradina®, prolect nr. 1156/1999
elaborat de S.C. "V8K" S.R.L. si aprobat cu HCL 79/2000

Zona functionala locuinte si functiuni complementare conform P.U.Z.
*Ciucului Gradina®, proiect nr. 1156/1999 elaborat de S.C. "VAK" S.R.L. si
aprobat cu HCL 79/2000, propusa a fi reglementata prin prezentul P.U.Z.
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g :552 i S A AR 7 Contur indicativ al constructillor propuse
Wit 3 &
Directia principala a coamel acoperisulul
N | Zona functionala locuinte si functiuni complementare

Indicathv regulament de urbanism
Procent de ocupare a terenului (P.0.T.)
Coeficient de ocupare a terenuhi (C.U.T.)

i ’ \ CONDUCTA COLECTARE
PLUVIALA PROPUSA

STRADA DE CATEGORIA A IV-A DE DESERVIRE LOCALA, ALEE CU CALUPURI Inveflioare do tp sarpanta
PROFILE STRAZI PROFIL. TRANSVERSAL P2-P2, CU 2 BENZI DE CIRCULATIE CONFORM Jors0° Panta inveltoril sarpanta sau terasa
P.U.Z "CIUCULUI GRADINA", PR. NR. 1156/1999, PROIECTANT S.C. "V&K" SR.L. [Fmeaa] = st v
APROBAT CU HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 79 DIN 2000 .

Distanta ax drum - Dislanla ax drum -_
edificabil 11.00m edificabil 11.00m

Distanta ax drum - Distanta ax drum -

edificabil 9.50m edificabll 5.50m
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ALINIAMENT
TROTUAR
ZONA VERDE
Ax drum
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Ax drum
TROTUAR
ALINIAMENT
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