ROMANIA
Judetul COVASNA

PR S A
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 563 din  03.12.2024

fnscopu)  ELABORARE PUZ ZONA INDUST RIALA SISERVICIHI CAMPUL
FRUMOS :

Ca urmare a Cererii adresate de MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

cu domicitiul sediul in judeful COVASNA  municipiul/orasul/comura SFANTU GHEORGHE

satul . sectorul _cod pogtal 520085 str 1 DECEMBRIE 1918
ar <2 bl  SE Bl . telefonfax . email
inregistrata la rr. 66302 din 03.12.2024

pentru imebilul - teren gi/sau construetii - situat in judeful COYASNA
municipiul ‘oragul comuna SFANTU GHEORGHE satul | , sectorul
cod postal .str. EXTRAVILAN - CARTIERUL CAMPUL FRUMOS
nr. FN bl e , ap

sau ‘dentificat prin Plan de incadrare in zona vizat de 0.C.P.1

in temeiul reglementérilor Documentatiel de urbanism nr. 0 1995
faza PUG PUZ PUD, aprobaté prin Hotardrea Consiliului Judetean Locel Sfintu Gheerghe
nr. 367 29.11.2018
in conformitate cu prevederile 1 egii nr. 30 1991 privind autorizarea executarii lucrdriler de constructii.

republicata, cumodificarile si completarile ulterioare.

S E CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 37753, 38262, 38266, 41871, 42080

Nr. Top CAD: 37755, 38262, 38266, 41871. 42080

imobilul din CF 37755 in proprictatea Parohiei Romano Catolice, imobilul din CF 38203. CF
18266. CF 41871 in proprietatea Parohiei Reformate §f. Gheorghe I, i si IT1, imobilul din CF
12080 in proprietatea Parohiei Unitariane Sf Gheorghe. Imobilele se afla in extravilan.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil 210.800 mp
Destinatie conf. P.U.G. si R.L.U.. - Teren cu destinatie agricola nereglementat
Zona de impozitare fiscala "C" - conf. HCL 88/2007 pt modificarea’si completarea HCL 230/2006.



Cu.: 563/ 2024

3. REGIMUL TEHNIC:

- Conform P.U,G si R.L.U aprobat prin 1ICL 367/2018 - terenuri agricole din extravilan.
. Documentatia se va intocmi conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, Normei Metodologice din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr.

35072001 si continutului cadru al P.U.Z - Reglementare tehnica indicativ: GM-010-2000 aprobat

prin Ordinul MLPATnRr. 176/N/2000. 3

- Documentatia depusa va cuprinde inclusiv modul de realizare a accesului la parcelele supuse

reglementarii. _

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.35072001, .republicat si actualizat):

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in séopul declarat pentru:
ELABORARE PUZ ZONA INDUSTRIALA SI SERVICI1 CAMPUL FRUMOS

Scopul emiterii centificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii -de
construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUFCOVASNA - BULEVARDUL GEN.GRIGORE BALAN, NR.10

in aplicarea Directivei Consiliului 85:337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/353CF privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri gi programe in legitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEEF si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca acesta si analizeze si sd decida
dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii

impactului asupra mediului
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu

se desfagoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construcyii la autoritatea administrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire.la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii op;
iunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

[n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularu! are obligajia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecjia mediului in vederea evaluarii inijiale a investitici $i stabilirii necesitafii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii inifiale se va emite actul administrativ al autoritatii
compelenie pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administragiei publice
competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursu) deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligat
ia




Ccu.: 563/ 2024
s CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie}
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat 1a zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata);
¢) documentatia tehnici - D.T. , dupa caz (2 exemplare vriginale):
[ 1 DTAC e Ty 8 DTAD
i Documentatie topograticd vizala de O.C P.1Covasna Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
|~ Venficare la toate cerintele fundamentale aplicabile (conform [ egii 16/1995)
Dovada inregistrarii projectuiui la Ordinul Arhitectilor din Roménia
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

v, alimentare cu apa . | telefonizars | alimentare cu energie termica
'V canahzare " | salubritate | transport urban
¥, alimentare cu energie electrica | gaze naturale Alte avize/acorduri:

- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului SI. Gheorghe

d.2) avize si acorduri privind:
¥ securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Mihai Viteazul" Jud Covasna
, protectia civild - Inspectoratul pentru Situatii de Urgengd "Mihui Viteazul" Jud Covasna
' sanatatea populatier - Directia de sinitate publicd judeful Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale i/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- Acordul proprietarilor imobilelor
- Aviz Consiliul Judetean .
- Aviz Servicii de Telecomumnicatii Speciale, - Aviz Stat Major General MAPN
- Aviz Politia Hutiera, - Aviz Gospodarirea Apelor 5.G.A.
. Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna
. Directia Agricola Judetul Covasna,
- Agentia Nationala pentru Imbunatatiri Funciare
d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)
| Studin Geotehniz Studiu de insorire
[ Studw privind fezabil tatea din punct Je vedere tehnie econoriie si al medinlui inconjurdtor a utilizam sistemelor
alternative de inalia eficienta, de producere a energici - conf Legea 372:2005, Art. 10, alin |
|1 Raport de expertiza tehrica Ripoert de audit energetic

¢) v Punctul de vederc/actul administrativ al autoritdfii competente peatru protectia mediului - A.P.M. Covasna
) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):
| Tana auterizatic de construire desfiinfare f :
Taxd timbra de arhitecturd conform Legn 35 1944 rep cu modificaric 31 wmr]ct% ile ulterivae

X

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni dr\ ’a data emiterii.
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ROMANIA
Judetul COVASNA

PRIMARIA U'NICIPIULg SFANTU GHEORGHE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 255  din 11.06.2025

cu domiciliul/sediul in judetul =~ COVASNA ~municipiul/orasul/comuna SFANTU GHEORGHE

G DR eR s _sectorul _,codpostal 520080 ,str. 1 DECEMBRIE 1918 ... . .
o g R T SR e , telefon/fax Tl (e e coemalls T Sk o
inregistratd lanr. 34897 din 06.06.2025

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful COVASNA =
municipiul/orasul/comuna  SFANTU GHEORGHE _ satl e Sl
cod postal St EXTRAVI_LA_N,,-,CABTlER.UL‘CAMPULFRUMQS,, R
or. eSSy S s R e

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 6 e e 1995

faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin Hotarérea Consiliului Judetean / Local Sfantu Gheorghe -

nr.

367  / .29.11.2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 38773, 38841 - alte CF/ titluri de proprietate vezi in Anexa 1, care face parte integranta
din C.U.

Nr. Top CAD: 38773, 38841 - alte CF/titluri de proprietate vezi in Anexa 1, care face parte
integranta din C.U.

Imobilele din CF 38773, 38841 se afla in proprietatea publica a Municipiului Sfantu Gheorghe
situate in extravilan. Notat drept de administrare in favoarea Consiliului Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe. - Alte conditii de natura juridica vezi in Anexa 1 care face parte integranta din
C.U.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: drum de exploatatie agricola 10.820 mp

Destinatie conf, P.U.G. si R.L.U.. - Drumuri de exploatare agricola, terenuri agricole
e i Ak YTOT . QRAN0T it medificarea si completarea HCL 230/2006.
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3. REGIMUL TEHNIC:

sl completarea documentatiei de urbanism initiata conform C.U. Nr. 563/03,12.2024 este
necesara schimbarea destinatiei drumurilor de exploatatie agricola in drumuri de acces catre

tuturor proprietarilor direct afectati.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat si actualizat):

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizrii solicitantului, formulat in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
§i NU conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii -de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritaii competente pentru protectia mediului:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului i Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri §i programe in legitura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca acesta sd analizeze si s decidi
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului :

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii opt
iunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecfia mediului in vederea evaluirii iniiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalusrii inifiale se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii.

In situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a I
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);
¢) documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 exemplare originale):
[ ] DTAC [ ] DT.OE. [] DTAD
| Documentatie topografica vizata de O.C.P.I Covasna, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe
[ ] Verificare la toate cerintele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)

[ ] Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

i/ alimentare cu apa ; [ telefonizare [ ] alimentare cu energie termica
| canalizare || salubritate { ] transport urban
| alimentare cu energie electrica gaze naturale Alte avize/acorduri:

- Aviz Politia Rutiera
- Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul Municipiului Sf. Gheorghe

d.2) avize si acorduri privind:
|| securitate la incediu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Mihai Viteazul" Jud Covasna
[ ] protectia civila - Inspectoratul pentru Situatii de Urgent# "Mihai Viteazul" Jud Covasna
|| sanatatea populatiei - Directia de siniitate publicd judetul Covasna
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- ACORDUL AUTENTIFICAT A PROPRIETARILOR AFECTATI - daca este cazul

- Aviz Consiliul Judetean
- Aviz Servicii de Telecomunicatii Speciale, - Aviz Stat Major General MAPN

- Aviz Politia Rutiera, - Aviz Gospodarirea Apelor S.G.A.
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Covasna
- Directia Agricola Judetul Covasna,
- Agentia Nationala pentru Imbunatatiri Funciare
d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)
¥ Studiu Geotehnic (] Studiu de insorire

[ ] Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic $i al mediului inconjurétor a utilizarii sistemelor
alternative de inaltd eficientd, de producere a energiei - conf. Legea 372/2005, Art. 10, alin. 1

[ | Raport de expertiza tehnica [] Raport de audit energetic

e) [v| Punctul de vedere/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protecfia mediului — A.P.M. Covasna

¢) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[] Taxa autorizatie de construire/desfiintare ..
[] Taxa timbru de arhitecturs, conform Legii 35/1994 rep. cu modlf'canle si complelarlle ulterioare.

Prezentul certlf cat de urbanism are valablhtate de
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Anexa 1
Certificatul de urbanism nr. 255 din 11.06.2025

JUDETUL COVASNA
PRIMARIA MUNICIPIULUI
SFANTU QHEQRGHE

ANEXA
LA
CERTIFICATIAL DE URBANISH

Nr ﬁm ’//%mi

Arhitact ﬁ ,

b

Regim juridic: (continuare)

v NR. CF: 24945, 24944, 30616, 30617, 30079, 31673, 38248, 39113, 25625, 38054, 38260, 43918,
40105, 37863, 33827, 41995.

v Nr. cad./top : Cad: 24945, 24944, 30616, 30617, 30079, 31673, 38248, 39113, 25625, 38054,
38260, 43918, 40105, 37863, Top.1465/1¢/2/3.

v Titluri de proprietate: TP 42730-A366/4, TP 42707- 366/5, TP 42792-A366/3, TP 43432-A366/1,
TP 46902-A 368/9, TP 17101/24232-318/2/2/2, TP 17101/24229- A318/2/2/1, TP 45409-A368/15.

v Imobilele se afla in proprietatea diferitelor persoane fizice sau juridice. Terenurile se afla in
extravilanul municipiului sfantu Gheorghe

Regim economic:

v" vezi in Certificat de Urbanism

Regim tehnic:

v" vezi in Certificat de Urbanism



