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REFERAT GEOTEHNIC

1. DATE GENERALE

Denumirea proiectului: ~ Modificare partiala UTR. 1 PUZ “ZONA
REZIDENTIALA SI SERVICII NORD”

Beneficiarul investitiei: Primaria Municipiului Sf. Gheorghe

Initiator PUZ: “‘SEPSI OSK” S.A. Sf. Gheorghe

Proiectant general: V&K S.R.L., Sf. Gheorghe

Localizarea: Zona Est - strada Lunca Oltului, intravilan
Municipiul Sfantu Gheorghe, judetul Covasna

Faza de proiectare: aviz geotehnic preliminar

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost intocmit conform contractului nr.
1333 din 2026, tinand cont de prevederile reglementarii tehnice ,Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-2022.

La elaborarea referatului geotehnic au fost luate in considerare studii
geotehnice anterioare realizate in zona.

2. DATE PRIVIND PROPUNERILE DE DEZVOLTARE A ZONEI

Terenul aferent zonei studiate in prezenta modificare Plan Urbanistic Zonal,
cu nr. cadastral 40967, are o suprafata aferenta de 15700 mp si este situat in zona
“parc industrial si servicii” de pe strada Lunca Oltului. Incinta este delimitata la sud
de “zona servicii si agrement”, la vest de “zona locuinte si servicii, stadionul SEPSI
OSK?, la est “dig aparare raul Olt”, la nord de “zona locuinte si servicii”.

Terenul este intravilan, are categoria de folosintd “agricol”, lipsita de
constructii.

Modificarea Planului Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala si servicii Nord”
(PRO-INVEST S.R.L.,, 2010) a devenit necesara datorita solicitarii initiatorului
lucrarii de a transforma in “Zona functionala spatii verzi, sport si agrement”.

- Este necesara scoaterea din circuitul agricol a terenului in cauza

- Se vor asigura locuri de parcare dimensionate in asa fel incat sa preia
fluxurile de autoturisme preconizate fara a se produce blocaje pe arterele de
circulatie

- Se varealiza premiza de ridicare a gradului de urbanizare a zonei

- Se va urmari integrarea in contextul natural si arhitectural al zonei

- Realizarea propunerilor pentru o dotare tehnico-edilitara unitara, conditie
sine qua non pentru a se putea construi fara a se polua mediul si pentru a se
asigura un confort de tip urban zone

Aviz geotehnic preliminar pentru Modificare partiala UTR 1 PUZ "Zona rezidentiala si servicii Nord”, Zona Est — Strada Lunca Oltului, intravilan
Municipiul Sf. Gheorghe, Judetul Covasna, (pr. nr. 1332/2026)



3. CONDITII NATURALE

Zona studiata in prezenta documentatie este amplasata in partea nord-estica
a municipiului Sf. Gheorghe, pe lunca raului Olt.

Intr-un cadru mai larg, la alcatuirea geologica a zonei iau parte formatiunile
apartinand depresiunii intramontane Sf. Gheorghe. Peste fundamentul cretacic al
depresiunii sunt dispuse depozite pliocene de molasa (argile, marne, nisipuri) de
cateva sute de metrii grosime, apoi urmeaza depozitele pleistocene si holocene
dezvoltate intr-un facies fluviatil-lacustru (pietriguri, nisipuri, argile).

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul se situeaza pe sesul
aluvionar al raului Olt, prin urmare pamanturile care ne intereseaza pentru fundare
apartin depozitelor aluvionare holocene ale raului Olt. Partea inferioara a
depozitelor aluvionare in general este grosiera (nisip, pietrig), fiind acoperit cu un
orizont de 1.5 — 2.5 m grosime de granulatie mai fina (argila, praf, nisip fin), cu o
stratificatie neuniforma, incrucisata, cu posibile intercalatii de pamanturi méaloase,
turboase in care se observa resturi vegetale.

Nivelul freatic se situeaza la 2-3 m adancime (in functie de litologia zonei si
de cota terenului) si fiind in legatura cu raul Olt, poate prezenta variatii insemnate
de nivel in functie de conditiile hidrometeorlogice.

Din punct de vedere meteorologic municipiul Sf. Gheorghe se incadreaza in
cadrul climatic general temperat-continental al depresiunii, cu influente oceanice din
vest. Datorita varietatii conditiilor fizico-geografice din judef, conditiile climatice au o
distributie neuniforma.

In depresiune temperatura medie multianuald a aerului este 7.0-7.5 °C, in
luna ianuarie temperaturile medii scad la -6.2 °C. Temperatura medie a lunii iulie
depaseste 18 °C. in functie de circulatia atmosferica generald, temperatura aerului
poate varia foarte mult fatda de mediile multianuale. Temperaturile extreme
inregistrate ating -30 °C si +37°C.

Durata medie a perioadei fara inghet in zona depresionara este cca 145
zile/an.

Media anuala a precipitatiilor atmosferice este cca 500 —550 mm/an, uneori
cu valori extreme sub 400 si peste 700 mm/an. Valorile maxime ale mediilor lunare
se inregistreaza in luna iunie (80-90 mm/luna), cele minime iarna (20 mm/luna). Pe
langa extreme de medii lunare (de ex. in iunie: 0.2 si 198.0 mm), au fost inregistrate
valori extreme ale maximei zilnice de =80 mm.

Vanturile dominante sunt cele din nord-est (Nemira, cu frecventa mai mare
iarna si primavara) si sud-vest, canalizate in lungul Raului Negru. Viteza vantului
depinde de formele de relief, in depresiuni, valorile medii anuale variaza intre 2.2 —
2.7 m/s iar pe culmile muntoase ele depasesc frecvent 7 m/s. larna aceste vanturi
produc troienirea si inzapezirea drumurilor.

Aviz geotehnic preliminar pentru Modificare partiala UTR 1 PUZ "Zona rezidentiala si servicii Nord”, Zona Est — Strada Lunca Oltului, intravilan
Municipiul Sf. Gheorghe, Judetul Covasna, (pr. nr. 1332/2026)
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Fenomene atmosferice deosebite:

inversiuni termice: in medie 10-14 zile in lunile ianuarie si februarie
ceata - in medie intre 20-35 zile/an

bruma - in medie 30-40 zile/an

grindina

4. CONDITII DE FUNDARE S| RECOMANDARI

In zona studiatd in PUZ conditiile geotehnice sunt determinate de prezenta
depozitelor aluvionare ale raului Olt.

Sub stratul de sol vegetal de 40-60 cm grosime, pana la adancimea de 2.50-
5.00 m urmeaza un orizont eterogen, alcatuit predominant din pamanturi coezive
(p@amanturi argiloase, nisipoase argiloase, prafoase) cu consistenta plastic moale si
consistenta spre moale, cu intercalatii de pamanturi necoezive (nisip, nisip cu
pietris, pietris cu nisip). Pe intervalul 3-5 m pot sa apard pamanturi bogate in
substante organice (turboase), chiar turba. Acest orizont, avand in vedere
parametrii geotehnici modesti/slabi si posibila prezentd a pamanturilor organice
(turba), intra in categoria pamanturilor medii-dificile pentru fundare.

Sub adancimea de 2.50-5.00 m terenul este alcatuit din pietris cu nisip, nisip
cu pietris compact, cu intercalatii subordonate de nisip fin-mediu, local nisip argilos,
cu compresibilitate redusa-medie, care intrd in categoria terenurilor bune pentru
fundare.

Nivelul apei freatice se situeaza la adancimi cuprinse intre 2.00-3.00 m de la
cota terenului natural, avand caracter usor ascensional.

in astfel de conditii, pentru constructii de mari dimensiuni, din care rezulta
incarcari mari, ca sistem de fundare se recomanda piloti batuti incastrati in orizontul
inferior de pietris cu nisip, coloane vibrate de beton sau micropiloti presati. Nu se
recomanda fundatii tip coloana de pietris, deoarece in cazul apelor mari de pe réaul
Olt, acestea permit ridicarea si patrunderea apei freatice in incinta protejata de dig,
ape tinute sub control de orizontul argilos cu permeabilitate redusa. Pilotii batuti sau
coloanele de beton asigura o etanseizare intre pamanturile argiloase impermeabile
si fundatie.

In cazul constructiilor mici din care rezultd incarcari reduse, pot fi aplicate
fundatii superficiale (directe) incastrate in orizontul superior de calitate mai slaba
imbunatatit prin impanare cu piatra sau pe perna de balast.

La executarea sapaturilor pentru realizarea fundatiilor se vor respecta
masurile prevazute in Normativul cu indicativ C 169 — 1988. Avand in vedere

Aviz geotehnic preliminar pentru Modificare partiala UTR 1 PUZ "Zona rezidentiala si servicii Nord”, Zona Est — Strada Lunca Oltului, intravilan
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prezenta pamanturilor dificile, nu se recomanda sapaturi nesprijiniti mai adanci de
1-1.50 m.

Adancimea de inghet din zona conform STAS 6054-77 este 110 cm.

Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale
a terenului ag este 0.20 g iar perioada de control (colt) T¢ este 0.7 s.

Conform SR 11100/1-1993 "Zonarea seismica - Macrozonarea teritoriului
Romaniei" municipiul Sf. Gheorghe se situeaza in zona 74 grade scara MSK, cu
perioada de revenire de 50 ani (minimum).

Prezentul aviz geotehnic preliminar a fost intocmit pe baza informatiilor din
zonele adiacente si nu se substituie studiului geotehnic necesar la proiectarea
lucrarilor. In faza de proiectare, se vor executa foraje pentru fiecare obiectiv
proiectat, insotite cu metode de investigare in situ (de ex. penetrometrie
dinamica/statica pentru pamanturi necoezive si coezive, forfecare in situ cu palete
pentru paméanturi coezive). Se va acorda atentie deosebitd pentru depistarea
intercalatiilor de pamanturi organice (turba), cu compresibilitate foarte mare.

geol. Fekete Tibor
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MODIFICARE PARTIALA UTR 1 PUZ "ZONA REZIDENTIALA SI SERVCII NORD" Plan de incadrare in PUG
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MODIFICARE PARTIALA UTR 1 PUZ "ZONA REZIDENTIALA SI SERVCII NORD"

LOCUINTE SI SERVICII

SUPRAFATA U.T.R. S=7,13 HA.

1

L P+1/\||30|l42%) 0,61

CONSTRUCTII AC=13.128MP. , AD=26.256MP.
115 APARTAM. CONVENTIONALE = 403 locuitori
7

AN 2

Plan de situatie amplasament propus

LEGENDA

Limita zona studiata

Limita intravilan existent conform P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii
Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C."PRO-INVEST” S.R.L.,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu
Gheorghe nr. 295 din 2010

Limita proprietatii initiatorului prezentului demers -
limita terenului ce a generat prezentul PUZ

Cai de comunicatie rutiere si pietonale conform P.U.Z. “Zona
rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre
S.C."PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010

Zona functionala locuinte si servicii existenta conform P.U.Z. “Zona
rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre
S.C.”"PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea Consiliului Local
al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010, propusa pentru
reglementare in zona mixta servicii, spatii administrative si
amenajari sportive

UTR 1 - Zona locuinte si servicii existenta conform
P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr.
2/2009 elaborat de catre S.C.”"PRO-INVEST” S.R.L.,

aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010

UTR 1/1 - Zona functionala
zona mixta servicii, spatii
administrative si amenajari
sportive propusa

Procent de ocupare a

h 30% 60%
terenului P.O.T. ° °
Coeficient de ocupare 0.6 12
a terenului C.U.T. ! i
Regim de inaltime
9 P+1 P+
maxim propus
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