MINISTERUL MEDIULUL . o
APELOR SI PADURILOR IANMAP

Agenpia Nationali pentn Medin si Arii Protejate

DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU COVASNA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13 din 27.03.2026

Ca urmare a notificarii adresate de SEPSI OSK S.A. cu domiciliul/sediul in Municipiul Sfantu
Gheorghe, str. Lunca Oltului, nr. 106, judetul Covasna, privind MODIFICARE PARTIALA UTR 1 "PUZ
ZONA REZIDENTIALA SI SERVICH NORD”, propus a fi amplasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca
Oltului - Zona Stadionului OSK, intravilan, judetul Covasna, inregistrata la ANMAP - DJM Covasna cu nr.

1647/03.03.2026, in baza:

= Ordonantei de Urgent3 nr. 68/06.11.2019 privind stabilirea unor masuri la nivelul administratiei
publice centrale si pentru modificarea si completarea unor acte normative, unde la Art. 6 se
mentioneaza ci se infiinteaza Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor;

« HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerutui Mediului, Apelor si Padurilor;

= in baza Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii
publice din domeniut mediului, apelor i padurilor, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative, cu modificarile ulterioare, si ale HG nr. 311/2025 privind organizarea si
functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii Protejate;

= 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

« H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe (*actualizata*);

= OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ord. nr. 1682/14.06.2023 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

s Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie
natural3 protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice
europene Natura 2000 in Romania.

= Ord. 1822/2020 privind aprobarea Metodologiei de atribuire in administrare si custodie a ariilor
naturale protejate;

» in baza Deciziei nr. 810/13.10.2025 emisid de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii

Protejate,

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - DJM Covasna

Avand in vedere urmatoarele:

— consultarile autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit
din data de 12.03.2026 (proces-verbal nr. 7/12.03.2026);

_ avand in vedere ca planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007, privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificérile si completarile ulterioare, fiind situat in
afara perimetrelor siturilor Natura 2000 din judet;

— in conformitate cu prevederile art. 5 alin (3) pct. a). corelat cu pct. ¢) sia anexeinr. 1 - Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

. in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

_ Extrase de carte funciara pentru informare CF nr. 24007 Sfantu Gheorghe; emis de Biroul de

<adv inyfadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe;

§%,\“E,\546'4};? Xtificat de urbanism nr. 197/13.05.2025 emis de Primaria Sfantu Gheorghe;
ey tviz\ de oportunitate nr. 8/01.07.2025 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe;

4t de vedere emis de SGA Covasna cu nr. 771/5L/07.03.2026;

et de vedere transmis in data de 12.03.2026 din partea Primariei Sfantu Gheorghe;

% pdnct de vedere nr. inreg. 1621/16.07.2025 emis de Muzeul National al Carpatilor Rasariteni;
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_  Punct de vedere nr. 903/11.07.2025 emis de Consiliul judetean Covasna.

Decide:
ELABORARE MODIFICARE PARTIALA UTR 1 PUZ ZONA REZIDENTIALA SI SERVICII NORD propus a fi
amplasat in Municipiul Sfantu Gheorghe, str. Lunca Oltului - Zona stadionului OSK, judetul Covasna,
nu necesité evaluare de mediu §i nu necesita evaluare adecvata i se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

Decizia ANMAP Covasna de emitere a avizului de mediu se bazeaza pe respectarea cerintelor legislative
privind integrarea in plan a consideratiilor de mediu, identificarea problemelor de mediu rezultate ca
efect aimplementarii planului, consultarea autoritatilor si cetatenilor posibil a fi afectati de
implementarea acestuia.
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condi tiile de functionare, fie in privinta alocdrii
resurselor:
Obiectivul lucririi "Modificare partiald UTR 1 PUZ - Zona rezidentiala si servicii Nord” Sf. Gheorghe,
constd in elaborarea reglementdrilor urbanistice pentru modificarea partiald functionald a unei
documentatii urbanistice aprobate initial, pentru aceasta zona.
PLANULUI URBANISTIC ZONAL are in vedere dezvoltarea zonei adiacente ca baza sportivd a echipei
"Sepsi OSK” si se zonifica intr-o singura unitate teritoriald de referintd de tip "ZF14-VSA” - "Zona
“inctionald spatii verzi, sport si agrement”. {,
ceritoriul aferent zonei de reglementare este de 15.700 mp, zona studiata fiind de 32.140 mp, pentrdé..
a se analiza impactul intr-un context mai larg, {inand cont de vecinatatile reglementate conform PUZ-
ului initial.
Vecinatati:

- La nord: - zona locuinte si servicii

- Lasud: - zona servicii si agreement

- Lavest: - zona locuinte si servicii, stadionul Sepsi OSK

- _Laest: - dig aparare raul Olt.
Zona este accesibild din Drumul National European
drumat de exploatare De226/2, Nr. cad. 40967.
Bilant teritorial al zonei se prezinta astfel:

DN 12 - E 578, str. Lunca Oltului, respectiv din

EXISTENT "Plan Urbanistic | PROPUS UTR 1/1 (ZF14-
Zonal - Zon3 Rezidentiala si VSA)
Servicii Nord” aprobat prin
HCL at Mun. Sf. Gheorghe
L _ - R R nr. 295/2010 S
Suprafata de teren aferentd zonei studiate 32.140 mp - | 32.140mp |
Suprafata de terent aferenta PUZ 15.700 mp - | 15700mp | -
_Cai de comunicatierutiera | 4104mp | | 2.229mp 1
Suprafata zona functionald mixta locuinte si 11.596 mp 100% -
| servicii [ T R teee R | | S PR | J—
Suprafata zona functionala spatii verzi, sport si - 13.471 mp 100%
agrement gy 5 C S | = - . - I
Suprafata estimata eferenta drumuri, platforme si - - 6.735,50 mp 50%
parcajedeincinta I - . S
Suprafata minimd spatii verzi__ i I | 4.041,30mp | 30%
Suprafata construitd maxima 4.87032mp |  42% | 2.69420mp | 20%
Suprafata desfasuratad maxima | 7.073,56 mp = 5.388,40 mp -]
Procentul de ocupare al terenului POT max | 42% - 20% |
| Coeficient de ocupare al terenului CUT max S 0,61 = | 0,4
Regim de inaltime maxim P+2 L P#

Functiuni propuse "ZONA FUNCTIONAL/& SPATII VERZI, SPORT $I AGREMENT” ce cuprinde:
- lot construibil de cca. 13.000 mp
( 2 strazi si alei carosabile pentru accesibilitatea lotului

. %% perdele verzi si spatii verzi amenajate urban

::% I o] Spatii verzi de agrementare in cadrul parcelei
5 AN ) L4 s shs
& N.reilretele tehnico-edilitare aferente

D, : &5 o .
%Z'?"' iﬁgg‘tmul de inaltime maxim propus este P+1.
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Echiparea tehnico-edilitara:
Alimentarea cu apa: se va realiza prin prelungirea retelei de alimentare cu apa de la Stadionul Sepsi

OSK
Canalizare: apele uzate menajere se vor conduce prin prelungirea retelei de canalizare menajera de

la Stadionul Sepsi OSK.
Canalizarea apele pluviale se va asigura prin prelungirea retelei de canalizare pluviala de la Stadionul

Sepsi OSK.

Alimentarea cu energie electrica: se va face in baza unui studiu de specialitate realizat de DEER. Acest
studiu va stabili si modul de amplasare a eventualului post de transformare ale zonei, in conformitate
cu prevederile din prezentul PUZ, fara a deranja solutiile urbanistice propuse.

Gospodarie comunald: se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere. Acestea se vor colecta containerizat si se vor depozita in depozitele agrementate
din zona. Materialele refolosibile, PET-uri, textile, sticla si metal, se vor colecta separat si se vor preda
la unitati specializate de colectare, prin grija proprietarilor.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele: conform Certificatului de urbanism nr. 197/13.05.2025 emis de
Primaria Municipiutui Sfantu Gheorghe, terenul identificat cu nr. CF 24007, se afla in intravilanul
localitatii, conform PUZ aprobat si este in proprietatea solicitantului.

c) relevanta planului sau programului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile: planul va contribui la modernizarea si dezvoltarea zonei.
Constructiile propuse nu vor avea elemente functionale sau de alta natura care ar putea prejudicia
mediul natural si construit existent.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Obiectivul propus prin plan va fi un ansamblu omogen de amenajari si constructii functionale ale caror

specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu, apa, aer, sol, subsol si asezdri umane in
limitele unei utilizari corecte.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- refunctionalizarea partiala a unei zone a PUZ-ului initial, cu o functiune de buna companie a unei
zone de locuinte si functiuni de agrement;

- aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si estetice ale zonei, avand
in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare);

- schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului, din teren agricol in categoria
teren pentru constructii mica industrie nepoluanta si depozitare;

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din domeniul public sau
privat;

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tindnd cont de conditiile cadrului natural si
construit existent;

- rezolvarea unor solutii de accesare a subunitatii teritoriale de referinté, care se dezvolta in aceasta
zoni, asigurarea fluentei circulatiei si a sigurantei circulatiei pe o artera majord, realizand o {egatura
lesnicioasa spre investitiile propuse in zona.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu: incadrarea planului a fost efectuatd in baza etapelor procedurale din evaluarea strategica de
mediu (SEA);

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu este cazul,

b) natura cumulativd a efectelor: amplasamentul studiat se afla situat in intravilanul localitatii Sfantu
Gheorghe, str. Lunca Oltului - Zona stadionului OSK, jud. Covasna.

c) natura transfrontierd a efectelor: nu este cazul.

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): |a amplasarea
constructiilor si amenajarilor se vor avea in vedere prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati

precum si prevederile legate de insorire.
Pe teren se vor realiza constructii si amenajari care trebuie si respecte normele in vigoare privind

protectia mediului.
Toate constructiile si amenajarile care se vor realiza vor trebui sa respecte normele in vigoare privind

tehnica-seErkatii municii si pe cele referitoare la paza contra incendiilor.
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e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate):
suprafata totala de teren reglementata in prezentul plan urbanistic modificator este de 15.700 mp mp,
fiind in proprietatea solicitantutui.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: conform Certificatului de
urbanism, imobilul se afla in zona de protectie a sitului arheologic Hosszu-lab (r. Piciorul lung) Cod RAN:
63401.22 cu denumirea "Asezarea hallstattiana de la Sfantu Gheorghe - Arcus”, in banda de
inundabilitate a Raului Olt, in vecinatatea digului de protectie a Raului Olt si a putului de apa potabila
nr. 3 din CF 37691 aflat in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe.

(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: in faza de implementare
se vor respecta standardele si normativele in vigoare.

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul;

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: Amplasamentul se situeaza in afara siturilor Natura 2000 din judet.
Obligatiile titularului:

- ‘solicitarea si obtinerea tuturor avizelor la faza PUZ indicate in Certificatul de Urbanism nr.
197/13.05.2025 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe, precum si respectarea tuturor
conditiilor impuse prin acestea;

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatie;

- si ia masuri prealabile executdrii constructie obiectivelor, de decopertare a stratului de sol.
fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pé_
terenuri neproductive sau stab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea
punerii in valoare sau a ameliorarii acestora, conform art. 100 din Legea nr. 18 din 19 februarie
1991 (*actualizata*) Legea fondului funciar;

- in perioada de executie a lucrarilor se va pune accent pe: limitarea la minim a suprafetelor
ocupate de organizarile de santier, utilizarea unor tehnologii noi performante din punct de
vedere a mediului (instalatii de retinere a poluantilor la sursa), diminuarea emisiilor de praf,
zgomot si vibratii;

- respectarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completérile
ulterioare; =

- respectarea prevederilor Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si adm
din intravilanul localitatilor (*actualizata®);

- respectarea prevederilor Legii nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru
aprobareca Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei
(*actualizata®);

- respectarea Legii Apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- respectarea prevederilor HG nr. 188/2002, modificata si completatd prin HG nr. 352/2005 si HG
nr. 210/2007 pentru aprobarea normelor privind conditiile de descércare in mediul acvatic a{
apelor uzate;

- respectarea prevederilor Ordonanta nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata de Legea
nr.. 17/2023; Se interzice depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice fel in afara

amplasamentului;
- respectarea OUG nr. 68/2007 privind raspunderea de mediu, cu modificérile si completarile

ulterioare;
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvata:
- Anunturile privind depunerea solicitarii de emitere a avizului de mediu, publicate in Covasna

media in data de 02.03.2026 si 05.03.2026;
- Anuntul public privind profectul etapei de incadrare + Proiectul Deciziei etapei de incadrare se
va publica pe pagina proprie de internet a DJM Covasna http://djmcv.anmap.gov.ro, din data

de 16.03.2026;
- Anunt public afisat de titular in Covasna media din data de 17.03.2026 privind decizia etapei de

PR IE] incadrare;
/,Q’gt— ‘}3,‘ N, . . - .o .
P I..4,,§‘£g‘pocatorul nr. 1883/09.03.2026 transmis catre membrii CSC;

Foy
oY
o

1

l

I

inistrarea spatiilor verzi
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&vada achitirii tarifului aferent planului OP nr. 782/03.03.2026.
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Autoritatea competenta pentru protectia mediului a asigurat si garantat accesul liber la informatie a
publicului si participarea acestuia la luarea deciziei in activitatea de definitivare si avizare din punct
de vedere al protectiei mediului a planului. Documentatia care a stat la baza emiterii avizului de mediu
a fost accesibild publicului la sediul ANMAP jud. Covasna pe durata derularii procedurii.

Avizul de mediu nu tine loc de autorizatie de construire, nu conferd dreptul de a executa lucrdri
de constructii. Titularul are obligatia de a supune acest plan procedurii de adoptare numai in
forma avizatd de autoritatea competentd de mediu - ANMAP - DJM Covasna.

Inaintea demardrii investitiei privind lucrdrile propuse in prezentul PUZ se va depune la ANMAP -
DJM Covasna documentatia tehnicd necesard in vederea obtinerii acordului de mediu.
Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia ANMAP jud. Covasna si a
publicului revine titularului planului, iar rdspunderea pentru corectitudinea studiilor si
evaludrilor revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificdrile si completarile ulterioare.

in cazul in care planul suferd modificdri, titularul este obligat sd notifice in scris Agentia
Nationald pentru Mediu si Arii Prorejate Covasna - Directia Judeteand de Mediu Covasna.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii, pe toatd perioada de valabilitate a planului, dacd
nu intervin modificdri ale acestuia. Nerespectarea conditiilor prezentului aviz constituie
contraventie si se pedepseste conform prevederilor legale in vigoare.

Conform prevederilor HG nr. 1076/2004 aveti obligatia de a informa publicul in mass media
asupra deciziei privind etapa de incadrare a planului in termen de 3 zile de la primirea acesteia.
Dovada publicdrii in mass - media va fi inaintatd la ANMAP - DJM Covasna. Prezentei decizii i se
aplicd prevederile Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ (*actualizata*).

<t regtor,
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Sef Serviciu Reglementari, intocmit,
Ing. Siminiceanu Gabrigf,.Nicolae v Ing. Csaki Gabriela
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