ROMANIA

Judetul Covasna

Primaria Municipiului SfAntu Gheorghe

Arhitect — sef ]

Nr.39821/01.07.2025 .
Aprobat,

Primar, Antal Arpég-_éndrés

M/
i

Ca urmare a cererii adresate de SC ,,SEPSI OSK” SA, cu sediul in judetul Covasna,
municipiul Sfantu Gheorghe, satul -, sectorul -, cod postal -, str. Lunca Oltului , nr. 106,
biroul 1 bl.-, sc.-, et.I, ap.-, birou 7, telefon/fax -, reprezentat prin proiectant general SC
V&K SRL-arh Vivianne Gheorghiu, e-mail office@vksrl.ro, inregistratd la nr. 36434 din

16.06.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 01.07.2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal Modificare Partiali UTR 1 PUZ ,,Zoni
rezidentiali si servicii nord”, Municipiul Sfintu Gheorghe;
-generat de imobilul:

CF nr. 24007, nr. cad/top: 24007; 4
-cu respectarea urmitoarelor conditii rezultate in urma dezbaterii din sedinta Comisiei

Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 24.06.2025:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. este delimitat astfel:
-limita nord-est-teren proprietate privati a lui Incze Janos, Barabas Lajos, Dénes

Melinda;
-limita sud, sud vest—, terenuri proprietate publicd a municipiului Sfantu Gheorghe;

-limita esticd— dig apdrare antiinundatie;
-limita vesticd- teren proprietate privati a lui Incze Janos, Barabds Lajos, Dénes
Melinda;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

Functiunea existenti: conform PUZ ,,Zond rezidentiala’si servicii Nord” aprobat prin HCL
295 din 2010, functiunea principald a zonei este zond cu constructii de locuinte
individuale.

Functiuni conexe: dotiri comerciale ( numai pe bazi de PUD) si lucrdri sau constructii de
echipare edilitard sau de infrastructura.

Indicatori urbanistici existenti: POT-30%, CUT-0,6

Functiuni propuse: :

- zond spatii verzi, sport si agrement-ZF 14, in RLU vor fi detaliate functiunile permise,
admise, admise cu conditii.

Zonele functionale (ZF) vor avea corespondent in RLU, utilizdnd codurile unice de
identificare conform art. 15 din Anexa 5 a Ordinului MDRAP nr. 233/2016 - Norme tehnice.



Zonele de reglementare suplimentard (ZRS) (zonele de protectie) vor avea corespondent in
RLU, utilizdnd codurile unice de identificare conform art. 16 din Anexa 5 a Ordinului

MDRAP nr. 233/2016 - Norme tehnice.
Zona va putea fi detaliatd in subzone, optional sau se va trata unitar.

3. Indicatori urbanistici propusi (limite valori minime si maxime)

-ZF 14 - zoni spatii verzi, sport si agrement:
- Regim de iniltime P+1, H=max 10 m, POT max. 20%, CUT max.0,4;

Se va propune procentul de spatii verzi necesare functiunilor, conform prevederilor legale.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéilor:

-Echiparea tehnico-edilitard: alimentarea cu apa si canalizarea menajera si pluviald se
va face prin extinderea sistemului de distributie a retelei de alimentare a apei/canalizare, prin
racordarea la retelele edilitare stradale existente in zona prin grija si pe cheltuiala
investitorului. Solutiile de alimentare cu ap#/racordare la canalizare se vor alege in functie
de avizele de specialitate ce se vor obtine i de capacititile retelelor din zona.

-Alimentarea cu energie electrici se va face din reteaua existentd in zond in baza
studiului de solutie ce se va intocmi de SC Electrica Distributie SA.

-Se va avea in vedere necesitatea instalirii de retele de comunicatii electronice
pentru zona reglementatd, potrivit art. 26 din Legea nr. 159/2016 privind regimul
infrastructurii fizice de comunicatii electronice, precum si pentru stabilirea unor masuri pentru
reducerea costului instalirii retelelor de comunicatii electronice.

-Accesul in zond va fi asigurat prin drumul public inscris in CF 40967, nr. cad 40967
aflat in proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe ( fost DE 226/2).

-Parcirile necesare functiunilor propuse se vor realiza exclusiv pe terenul din CF
24007.

-Se va prezenta Planul de actiune propus si asumat prin semnéturd de initiator.

5. Capacitatile de transport admise:
Pentru transportul auto, circulatia pietonald, capacitatea de transport a refelei stradale
care asigurd accesul in zond va fi analizatd in cadrul Planului Urbanistic Zonal, in acord cu

legislatia in vigoare pentru functiunile propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
- potrivit legislatiei in vigoare;
-conform Certificat de Urbanism nr. 197/13.05.2025.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului:

-informarea publicului prin anuntarea in ziarele locale a intentiei de elaborare a

documentatiei de urbanism;

-se vor parcurge etapele de consultare si informare a publicului, conform Ordinului
MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tetitoriului §i de urbanism.



-identificarea proprietarilor direct afectati cu implementarea investitiei
(nume/prenume, adresd, nr. telefon/fax, e- -mail pentru parcelele pentru care se solicitd
reglementarea);

-documentatia pentru publicarea pe site-ul prlmarlel si consultarea publicului se
va depune intr-un exemplar original complet, pe hértie si in format digital. (Certificatul
de urbanism, extrasele CF, avizele cu plangele aferente, studiile de fundamentare —in format

* pdf;piesele scrise in format editabil *.doc; piese desenate -in format *.dwg sau * .dxf;
planga Reglementiri urbanistice- format *.dwg sau *.dxf - in sistem de coordonare STEREO
70).

Planul urbanistic zonal se va elabora in format analogic si digital (piese scrise si
desenate) pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurllor sau pe baza unor mésuratori la teren, avizat
de ciitre OCPI Covasna, cu respectarea §i 1ntegrarea limitelor imobilelor inregistrate in
evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, in acord cu prevederile Anexei 5 Norme
tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din cadrul
Ordinului MDRAP nr. 233/2016 (Anexa 1 a Ordinului MDLPA nr. 904/2023).

Dovada platii tarifului de exercitare a dreptului de semnéturd a spemahstulul va fi
insotita de factura fiscald, emisi de Registrul Urbanistilor din Roménia, prin care se stabileste
obligatia de plata.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 197/13.05.2025, emis de Primiria municipiului Sfantu
Gheorghe. Conform OUG 31/2025, "Avizul de oportunitate, avizele §i acordurile emise in
cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau actualizare a documentatiei de amenajare a
teritoriului sau de urbanism isi mentin valabilitatea de la momentul emiterii pAna la aprobarea
documentatiei respective in condiiile legii, indiferent de termenele stabilite prin proceduri

interne ale avizatorilor”.

Achitat taxa de 407,00 lei, conform Transferului bancar nr. IZV 00478895155, din
16.06.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade . ..........

Arhitect-gef,
Berszan Rux 1dra Carmen

sy



